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OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANO-KONSERWATORSKIEGO
REMONTU | ADAPTACJI DOMU TKACZA

TRANSLOKOWANEGO Z UL. DUBOIS 7,
W OFICYNE, POSESJI NA UL. REMBOWSKIEGO 1 W ZGIERZU.

1. Dane ogélne

1.1 Stadium projektu
Dokumentacja niniejsza obejmuje projekt budowlano-konserwatorski remontu i adaptacji budynku
drewnianego, translokowanego w zakresie architektoniczno-konstrukcyjnym.

1.2 Inwestor
Inwestorem jest gmina Miasto Zgierz, z siedzibg przy Placu Jana Pawia Il nr 16.

1.3 Jednostka projektowa
Wykonawca projektu jest Pracownia Projektowa ,Arta” Sp. z 0.0., z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 45

1.4 Podstawa opracowania
Umowa Nr 15/2007 z Inwestorem, z dnia 21.03.2007r.

1.5 Materiaty wyj$ciowe do projektowania
mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500;
- inwentaryzacja obiektéw wykonana przez studentéw Instytutu Arch. i Urb. PL;
- wizje lokalne w obiektach;
- uzgodnienia z Inwestorem i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;
- dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego obiektow;
- prace i materialy Muzeum Miasta Zgierza;
- Praca Magisterska p. Zbigniewa Jasiriskiego z roku 2002;
- Decyzja Nr 52/2007 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Zgierz, dn.28.02.2007r.

1.6 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest projekt budowlano-konserwatorski remontu i adaptacji budynku mieszkalnego
Domu Tkacza, na cele biurowe dla potrzeb Zarzadu Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy”, po dokonane;
translokacji elementoéw drewnianych budynku oficyne na posesji w Zgierzu, przy ul. Rembowskiego 1.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest remont i adaptacja drewnianego budynku Domu Tkacza, objetego
programem translokacji z ul. Dubois 7 w Zgierzu, w oficyne poses;ji przy ul. Rembowskiego 1 w Zgierzu,
wraz z wykonaniem podtgczen do instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej i instalacji energetycznej nn.

2.2 Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

2.2.1 LOKALIZACJA DZIALKI

Dziatka nr 91/2 zlokalizowana jest przy ul. Rembowskiego 1 w Zgierzu. Teren dziatki jest wolny od
zabudowy. W granicach dziatki od str. wsch. i zach. znajdujg sie zabudowania gospodarcze i budynek
mieszkalny, usytuowany w pierzei ulicy.

Teren od strony ulicy jest nie ogrodzony, oraz otwarty na niektére sgsiednie posesje.



Dziatka nr 91/2 nie posiada uzbrojenia sieciowego, na jej terenie usytuowany jest jedynie stup z
napowietrzng instalacjg energetyczng niskiego napiecia.

Dziatka nie jest terenem ptaskim. Spadek zaznacza sie w kierunku od ulicy Rembowskiego w gigb
dziatki, a r6znica wzniesienia w jej kierunku wynosi 2,7m. Na dziatce nie ma nasadzen.

2.2.2 STATUS PRAWNY DZIALKI
Dziatka jest wiasnoScig gminy miasta Zgierza i stanowi teren Parku Kulturowego ,Miasto Tkaczy”
przewidziany Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

2.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki

2.3.1 ZABUDOWA

Dziatka jest wolna od zabudowy i na jej terenie, oprécz omawianej translokacji budynku przewidziany
jest kolejny, podobny budynek do zabudowy, jego lokalizacje przewiduje sie¢ w pierzei ulicy
Rembowskiego 1, w jej linii graniczne;.

Projektowany budynek po translokacji z ul. Dubois 7 petnit bedzie funkcje uzytkowg z przeznaczeniem
na ustugi noclegowe.

Budynek usytuowany jest w gtebi dziatki, jako oficyna posesji w jej wsch. granicy.

2.3.2 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Projektowany zjazd na teren nieruchomosci z ulicy Rembowskiego.

Projektowana brama wjazdowa od str. ulicy szer. 3,60m - rozwieralna.

Ogrodzenie ze sztachet drewnianych na podmurowce z cegty petnej, tynkowane;.
Nawierzchnia utwardzona, pieszo-jezdna - bruk z otoczakow wielkosci 16 — 20cm.
Stanowiska postojowe — 10stanowisk.

Potaczenie wewnetrzng komunikacjg dwdch sasiednich dziatek, omawianej dziatki

zdz. nr90.

Wewnetrzna komunikacja miedzy dziatkami - dostep pieszo-jezdny za pomocg bramy i furtki.
Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych od strony ogrodu z poziomu terenu utwardzonego otoczakami w
formie pochylni na podest przed budynkiem.

2.3.3 SIECI UZBROJENIA TERENU

ZAOPATRZENIE W WODE: Budynek zaopatrzony bedzie w wode z istn. sieci

wodociggowej
A 100 w ul. Rembowskiego.

ODPROWADZENIE SCIEKOW: Scieki ogslnobytowe odprowadzane beda do sieci miejskiej,
ogdlnosptawnej A 200, zlokalizowanej w ul. Rembowskiego.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE: Energia elektryczna bedzie przesytana do budynku za pomocg
ztacza gtownego z sieci miejskiej.

ZAOPATRZENIE W CIEPLO: Ogrzewanie budynku elektryczne, wspomagane ogrzewaniem
kominkowym.

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH:  Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren dziatki.

2.3.4 UKSZTALTOWANIE TERENU

Projektowana inwestycja nie wptywa na zmiane uksztattowania dziatki, wzniesienia na terenie nie
podlegaja znaczacym przeksztatceniom wysokosciowym, jedynie w pdtnocnej cze$ci dziatki nalezy
uwzgledni¢ dostosowanie terenu do lokalizacji oficyny poprzez nasyp gruntu.

2.3.5 ZIELEN
Aktywng przyrodniczo czes¢ dziatki stanowi¢ bedzie zielen niska.

2.4 Bilans terenu



Powierzchnia dziatki nr 91/2 1294,0m?

Pow. zabud. proj. bud. drewn. (translok.z ul. Dubois 7) 193,8m?
Pow. zabud. proj. bud. drewn. (translok.z ul. Dabrowskiego 7)  215,3m2
Pow. utwardzona dziatki 709,1m?
Pow. zieleni 175,8m2

2.5 Ochrona konserwatorska
Dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie.
Budynek z racji ochrony konserwatorskiej wpisany jest do Ewidencji W.K.Z.

2.6 Wptyw na srodowisko
Projektowany, translokowany budynek z adaptowang funkcjg noclegowa nie ma negatywnego wptywu
na srodowisko.

2.7 Zgodnos¢ projektu z warunkami zabudowy
Zagospodarowanie terenu dziatki zgodne z Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Rozwiazania architektoniczno-budowlane

3.1 Przeznaczenie dawne budynku

Dom o konstrukcji drewnianej, bez podpiwniczenia na planie wielokata nieforemnego, zblizonego do
prostokata, posadowiony na kamiennym cokole, z frontowg facjatg i dwuspadowym dachem,
przykrywajacym poddasze uzytkowe, wybudowany w pierwszej potowie XIX wieku, przeznaczony byt
dla zasiedlenia przez rodzine rzemiesIniczg tkaczy, niekiedy dwu rodzin i spetniat funkcje warsztatowo-
mieszkalng.

Rozplanowanie pomieszczen stanowi pozostatoS¢ po funkcji mieszkalno-warsztatowej, niekiedy juz
nieczytelnej. Zatarta zostata funkcja przelotowej sieni, charakterystycznej dla wewnetrznej komunikacii
historycznego Domu Tkacza. Siert dostgpna od ogrodu miesci schody prowadzace na poddasze
uzytkowe budynku oraz z obydwu stron drzwi jednoskrzydiowe, prowadzace do poszczegdinych
pomieszczen mieszkalnych.

3.2 Przeznaczenie obecne

Budynek translokowany, po przeniesieniu wszystkich objetych konserwacjg elementdw konstrukcyjnych,
detali architektonicznych i ponownym zmontowaniu w nowej lokalizacji, zostanie poddany adaptaciji do
nowych potrzeb, przeznaczony jest na cele noclegowe z pokojami goscinnymi Zarzadu Parku
Kulturowego ,Miasto Tkaczy”.

3.3 Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, zatrudnienie

Adaptowany budynek bedzie petnit ustugi noclegowe, zwigzane z plenerami artystycznymi na terenie m.
Zgierza, badz dla gosci bezposrednio zwigzanych z promocjg i zapraszanych przez Urzad Miasta
Zgierza. W zwigzku z tg funkcjg na obydwu kondygnacjach zaprojektowano pokoje goscinne wraz z
weztami sanitarnymi. W przyziemiu budynku zaprojektowano sale zebran, jadalnie z aneksem
kuchennym oraz ogdlnodostepne toalety damskie i meskie.

Uktad pomieszczen przyziemia zachowuje historyczng, przelotowg sien w ktorej po obu stronach
rozplanowano pomieszczenia z osobnymi wejSciami za pomocg drzwi dwuskrzydtowych. Sien wraz z
przelotowg komunikacjg prowadzi schodami na korytarz poddasza. Korytarz ograniczony jest $cianami
poprzecznymi, konstrukcyjnymi, z posrodku wymurowanymi kominami z cegty.

W dwéch pomieszczeniach goscinnych na poddaszu od strony ogrodu zaprojektowano podwdjne okna
pofaciowe.

Wysoko$¢ pomieszczen parteru wynosi 2,54m.



Wysoko$¢ poddasza uzytkowego w najwyzszym miejscu wynosi 3,405m, w najnizszym 0,50m.
W obiekcie zatrudnionych bedzie od 2 do 4 oséb.

3.4 Program uzytkowy

PRZYZIEMIE
0.01  Sien 9,5m?
0.02 Komunikacja 12,4m?
0.03 Pom. porzadkowe 2,4m?
0.04 Salazebran 64,4m?
0.05 W.CM. 3,7m?
0.06  Aneks kuchenny 6,0m?
0.07 Jadalnia 26,5m?
0.08 W.CD 4,9m?
0.09 Hall 6,2m?
0.10 tazienka 4,0m?
0.11  Pokdj goscinny 18,2m?
razem 158,2m?
PODDASZE
1.01  Komunikacja 7,8m?
1.02  Pokéj goscinny 27 Am?
1.03 tLazienka 3,8m?
1.04  Pokéj goscinny 13,5m?
1.05 ‘tazienka 4,0m?
1.06  Pokéj goscinny 24,2m?
1.07 Lazienka 3,6m?
razem 84,3m?

3.5 Zestawienie powierzchni i kubatury

Powierzchnia zabudowy 193,8m?
Powierzchnia uzytkowa 242,5m?
Kubatura 971,3,0m3
3.6 Forma

Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym na planie prostokata, kryty dachem dwuspadowym, z
uformowang w poprzek kalenicy facjata, krytq dachem dwuspadowym.

3.7 Dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
Budynek uzytecznosci publicznej, o funkcji biurowej, drewniany, usytuowany w gtebi nieruchomosci,
jako oficyna, dostosowany jest gabarytami, jak i charakterem do okolicznej zabudowy.

4 Rozwiazania konstrukcyjno-budowlane

4.1 Ogolny zakres prac remontowo-budowlanych

- wykonanie nowych fundamentow budynku;

- wymurowanie nowych Scian wewnetrznych, konstrukcyjnych budynku z c. petnej gr.25cm na zapr.
cem.-wap., fragmentéw kominow na zaprawie cementowej (kominy nalezy zwienczy¢ czapa);

- montaz stanu surowego elementow drewnianych konstrukcji budynku sumikowo-tatkowej;

- montaz Slepego putapu w stropie z dociepleniem wetng mineralng;

- docieplenie istn. cian zewnetrznych wetng mineralng gr. 15cm w systemie NidaGips;



- wykonanie warstw podtogowych w przyziemiu budynku;

- montaz podtdg drewnianych w pomieszczeniach;

- Wytozenie pomieszczen mokrych posadzkg ceramiczng z gresu lub
kamionki;

- Wytozenie pomieszczen sanitarnych glazurg do wysokosci 2,0m nad posadzka;

- obtozenie suchym tynkiem $cian wewnetrznych przyziemia i poddasza uzytkowego 2xGKF na
ruszcie;

- obtozenie suchym tynkiem 2xGKFstropdw nad przyziemiem ;

- montaz drewnianych, jednobiegowych schodéw policzkowych wraz z balustradg o h=1,10m;

- wykonanie nowych warstw dachu (krycie gontem osikowym);

- montaz odtworzonej konserwatorsko stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okiennicami;

- malowanie $cian wewnetrznych farbami emulsyjnymi lub akrylowymi;

- malowanie elementow drewnianych elewacji wg karty kolorow.

4.2 Inne prace remontowe

- dostosowanie bruku ulicznego, wykonanie nawierzchni z otoczakdw, odptywow wdd opadowych w
formie ,rynsztokow” z ptyt kamiennych;

- dostosowanie o$wietlenia ulicznego, zastosowanie stylowych opraw ulicznych, zawieszonych na
stylowych stupach drewnianych;

- wyposazenie terenu w siedziska stylowe, drewniane tawki.

4.3 Ukfad konstrukcyjny - translokacja elementow

Konstrukcja budynku mieszana, drewniana, sumikowo-fatkowa, w poziomie poddasza Sciany o
konstrukcji szachulcowe;.

Sciany zewn. oszalowane drewniang deskq oraz we fragmentach otynkowane.

Plan budynku przyziemia trzypasmowy, poprzeczny. Srodkowe pasmo wyznaczone przez komunikacje
przelotowg miedzy murowanymi Scianami z otworami kominowymi. Boczne pola na zewnatrz tych Scian
stanowig dwa trakty. Poszerzenie sieni wymaga zastosowania podciggéw.

Uktad belek stropowych poprzeczny w stosunku do oczepdw Scian zewnetrznych, podtuznych i
wewnetrznych, podtuznych scian konstrukcyjnych.

Posadowienie na kamiennym fundamencie z utozong dodatkowo warstwa cegty na rolke pod drewniang
podwaling. Cokdt otynkowany.

Dach drewniany, dwuspadowy, oparty na konstrukcji wiezby dachowej, krokwiowo-ptatwiowe;.

4.4 Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

4.4.1 WARUNKI | SPOSOB POSADOWIENIA

Grunt pod budynek zalicza sie do | kategorii geotechnicznej. No$nos¢ podtoza gruntowego gr przyjmuje
sie na poziomie 150 kPa. Zgodnie ze strefg przemarzania gruntu dla terenu, na ktérym zostat
zlokalizowany budynek przyjeto posadowienie na gteboko$ci 1,0m p.p.t.,(przyjeta rzedna wysokosciowa
dla terenu po jego wyréwnaniu wynosi ok. 191,80m npm. — rzedna do weryfikacji w trakcie realizacji).
Przewiduje sie wyréwnanie terenu wokét budynku ze spadkiem w kierunku ogrodzenia od str ptn.
dziatki. W przypadku natrafienia w poziomie posadowienia na grunt nieno$ny (nasyp nie budowlany,
humus, itp.) nalezy go wybra¢ do poziomu gruntu nosnego, a niedobor uzupetni¢ piaskiem
zageszczajac go warstwami do Ip= 0,55 (istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia powstatej luki podktadem z
betonu B 7,5). W przypadku, w ktorym warstwa gruntu nieno$nego (liczac od poziomu posadowienia)
przekracza 1,2m, mozna poprzesta¢c na wymianie gruntu na gtebokosci 0,70m ponizej poziomu
posadowienia. Jezeli grunt nienosny stanowig grunty spoiste miekkoplastyczne, rdéznice pomiedzy ich
wierzchem a spodem fundamentu nalezy bezwzglednie uzupetnia¢ podktadem betonowym (bez
mozliwosci uzupetniania piaskiem i zageszczania go do wiasciwego Ip). W razie zastrzezen co do



gruntu w wykopie nalezy bezwzglednie skontaktowa¢ sie z projektantem projektu budowlano-
konserwatorskiego.

tawy fundamentowe, Zelbetowe pod $ciany zewnetrzne o wymiarach 40x65cm, zbrojone 4 pretami
AE12, strzemiona ADB co 3cm, pod Sciany kl. schodowej lawy fundamentowe, Zelbetowe o wymiarach
40x65¢cm.

Sciany fundamentowe z kamienia polnego o szer. 40cm, na zaprawie cementowe;.

Na kamiennym cokole budynku dodatkowa warstwa cegty ceramicznej, utozonej na rolke pod
podwaling. Cokdt otynkowac tynkiem cementowo-wapiennym Kl. 1.

Budowe fundamentu nalezy wykona¢ z wyprzedzeniem w celu uporzagdkowania terenu przed montazem
elementéw konstrukcyjnych budynku. Staranne wykonanie fundamentu ma wptyw na pozniejsze prace
montazowe. Budowa fundamentu z kamienia powinna odbywac sie zgodnie z wymiarami podanymi w
dokumentacji projektowej. Fundament winien zachowac¢ swojg przekatna, czyli wymiary przekatnych,
pochodzacych z przeciwlegtych narozy powinny by¢ sobie rowne ( bez przekoszenia ), powinien
posiada¢ gtadkq powierzchnie bez garbow, czy zapadnie¢. Wypoziomowanie fundamentu gwarantuje
rowne utozenie podwaliny drewnianej budynku , utozonej na izolacji poziomej fundamentu. Utozenie
poziome podwaliny ma wptyw na montaz elementow pionowych konstrukcji szkieletowej — stupow
drewnianych.

Istotne dla placu budowy po wykonaniu fundamentu jest zasypanie wykopdw, i usuniecie szalunkow w
celu zapewnienia dostepu ekipie montazowej z min. trzech stron dla odbudowy budynku oraz
zapewnienia miejsca w bezposredniej bliskosci do sktadowania elementéw.

4.4.2 MONTAZ ELEMENTOW O KONSTRUKCJI SUMIKOWO-LATKOWEJ, POCHODZACYCH Z TRANSLOKACJI
(STAN SUROWY)

Obiekt o konstrukcji mieszanej, drewnianej, sumikowo-tgtkowej oraz szachulcowe;.

Konstrukcja Scian przyziemia sumikowo-tatkowa, sktadajaca sie z pionowych stupéw - fatek i poziomych
belek — sumikow.

Konstrukcja $cian poddasza szachulcowa — tworzy jg drewniany szkielet sktadajacy sie z pionowych
stupéw, poziomych rygli oraz ukodnych zastrzatéw. Sciane wypelnia szachulec czyli stoma
przemieszana z glina.

Cato$¢ konstrukcji budynku oszalowana deskami drewnianymi.

Uwaga: rodzaj konstrukcji drewnianej budynku mozna okre$lic jednoznacznie po demontazu okfadzin
zewn. dachu, stropu i Scian zewnetrznych w trakcie rozbiorki, poniewaz budynek w naturze posiada
oszalowanie deskami, widoczne od strony frontu i szczytu wschodniego budynku oraz w czesci
poddasza uzytkowego, a pozostate elewacje posiadajg wyprawy tynkarskie i oktadziny wtdrne.

Sposdb montazu:

Elementy podwaliny, ztozonej w rame nalezy potaczy¢ za pomocg podcie¢ do tgczenia elementdéw na
dtugosci na tzw. zaktadke prostg. Po utozeniu podwaliny na fundamencie i zespoleniu w jedng cato$¢ w
formie ramy nalezy poprzez nawiercenie otworéw zamocowac jg do fundamentu Srubami rozpreznymi o
Srednicy 16mm, zwracajac uwage na przekatne. Kotwi¢ podwaline co 1,50m po obwodzie fundamentu.
Stupy miedzy odcinkowe taczy¢ z podwaling dotem i oczepem gorg za pomocq czopow, gdyz w
podwalinie nacinane sg otwory do stupdw (tatek). Stupy nalezy ustawi¢ pionowo. Migdzy stupy w tatki
wsuwac elementy Scian — sumiki metodg z gory na dot, piorem do gory. Po utozenie wszystkich warstw
nalezy zamontowac oczep po obwodzie scian. Oczep powinien mie¢ wykonane podciecia do potgczenia
w naroznikach oraz wykonane gniazda do osadzenia w stupach (tatkach).

Po wykonaniu montazu konstrukcji Sciany zewnetrznej nalezy potaczy¢ oczep z belkami stropowymi na
naktadke prosta.

W belkach stropowych winny znajdowac sie gniazda, w ktérych osadza si¢ krokwie. Belki stropowe
wesprze¢ na konstrukcyjnych Scianach wewnetrznych.

Uwaga: detale pofaczen w konstrukcji sumikowo-fatkowej zostang uszczegotowione po demontazu
okfadzin zewnetrznych dachu, Scian i stropu. Nalezy je odtworzyc jak w oryginale.



W Scianach bocznych nalezy wykona¢ wciecia w rozstawie zgodnym z rozstawem belek
zinwentaryzowanych dokumentacjg na gtebokos¢, jak wysokosSC belki stropowej. Belki stropowe
montowa¢ w przygotowanych gniazdach i opieraC na Scianie. Laczenie belek ze $cianami nalezy
wykona¢ na budowie, za pomocg potgczen ciesielskich.

Montaz krokwi powinien odbywac si¢ za pomocg oryginalnych dolnych wrebdw czotowych, przednich
wpasowujacych sie w podciecia belek stropowych, od géry zaktadka prosta. Do krokwi montowac jetki.
Mocowanie krokwi i jetek do belek stropowych nalezy okresli¢ na placu budowy podczas montazu. Pod
jetkami montowac¢ ptatew wspartg stupem. Pod ostatnimi krokwiami montowa¢ belki podkrokwiowe,
utrzymujace skrajne krokwie. W nastepnej kolejnosci pozostajg do zmontowania elementy
konstrukcyjne wiezby tworzace facjate. Po ustawieniu krokwi, po zamontowaniu elementow
konstrukcyjnych $cian szczytowych ustawiajgc stupy ustalajace okna wraz z elementami mocujacymi te
stupy, mozna przystapi¢ do mocowania szalunku na $cianach.

Montaz przekrycia dachowego wykona¢ wg projektu arch.

Montaz okien i drzwi zewnetrznych, wejSciowych nalezy wpasowac w przygotowane wczesniej otwory z
uwzglednieniem luzow, ktére pdzniej mozna uzupetni¢ watg szklana.

Uwaga: w trakcie wyk. prac montazowych nalezy prowadzi¢ dokumentacje opisowg i fotograficzna.

4.4.3 PRZEGRODY ZEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne: drewniane, poszycie zlozone z poziomych belek — sumikéw wsuwanych w pionowe,
obustronne Ztobienia stupéw konstrukcyjnych, zwanych tatkami, stojacych na podwalinie, zwiehczonych
oczepem (materiat pochodzacy z rozbidrki konserwatorskiej budynku), ocieplonych od wewnatrz wetng
mineralng gr.15cmz uwzglednieniem paroizolacji, wykonczenie ptytami 2xGKF.

4.4.4 PRZEGRODY WEWNETRZNE

Sciany wewnetrzne: konstrukcyjne z cegly pefnej, ceramicznej na zaprawie cem.-wap., gr.25cm.

Sciany dziatowe: szkieletowe gr.12cm, z ptyty GK z wypetnieniem weing mineralng gr.4cm na ruszcie
drewnianym wg systemu Nida-Gips w weztach sanitarnych z ptyty GK, hydrofobizowanej na ruszcie
stalowym.

4.4.51ZOLACJE TERMICZNE

Sciany zewnetrzne — ocieplenie od wewnatrz pomieszczenia, weina mineralna gr. 15cm.
Dach — wetna mineralna gr. 16,0cm.

Posadzka przyziemia — styropian gr. 16¢cm.

4.4.6 1ZOLACJE WODOCHRONNE

Paroizolacja z folii PE gr. 0,2 mm na dachu i w $cianach zewnetrznych.
Izolacja pozioma: 2x papa asf. na lepiku lub folia hydroizolacyjna.
Izolacja dachu: warstwa papy termozgrzewalnej, samoprzylepne;.

4.4.7 DACH

Podparcie dachu konstrukcjg krokwiowo-ptatwiowg wigzby zmontowanej po translokacii.
Nowe uwarstwienie dachu:

- gont drewniany

- papa termozgrzewalna, podktadowa

- deskowanie petne gr. 25mm

- krokiew

- docieplenie wetng mineralng gr.16cm miedzy krokwiami

- paroizolacja

- 2x ptyta GKF na ruszcie

4.4.8 KOMINY



Kominy murowane z cegty petnej, ceramicznej, na zaprawie cementowej.
Przekroj kanatu dymowego 20x20cm.
Przekrdj kanatu wentylacyjnego 14x14cm.

449 WENTYLACJA
Wentylacja grawitacyjna — kanaty murowane14x14cm.

4.4.10 NADPROZA
Nadproza w Scianach konstrukcyjnych prefabrykowane, zelbetowe L-19 o dt. 120cm i 150cm.

4.5 Wykonczenie zewnetrzne

4.5.1 ELEWACJE

Elewacja frontowa: oszalowanie szerokimi deskami w poziomie.

Elewacja od ogrodu: oszalowanie jw.

Elewacje boczne: parter - oszalowanie szerokimi deskami w poziomie,
poddasze - oszalowanie jw. w pionie i w poziomie.

Facjata: oszalowanie szerokimi deskami w pionie i poziomie.

4.5.2 POKRYCIE DACHU
Gont drewniany w formie deszczutek o wym.: dtug. 36¢cm, szer. 8-10cm.

4.5.3 ODWODNIENIE DACHU
Odprowadzenie wod opadowych z dachu za pomocg orynnowania i rur spustowych, cynkowo-
tytanowych.

4.54 SCHODY ZEWNETRZNE
Stopnie zewnetrzne, wejsciowe, frontowe i ogrodowe przedproza kamienne.

4.5.5 KOLORYSTYKA

Zaleca sie stosowanie kolorystyki zblizonej do koloréw stosowanych w potowie XIXw. dla drewna.
Malowanie zewnetrzne elementow drewnianych elewacji budynku — farbami do drewna, ukazujacymi
strukture drewna tzw. ustojenie, wg systemow obecnych na rynku: Tikkurila, Remmers, STO, Caparol -
wg koloréw przyjetych w opracowaniu kolorystycznym.

4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
461 OKNA

Okna drewniane polskie. Wspdtczynnik przenikania ciepta okien Umax <2,0W/m2K.

Stolarka okienna, drewniana z drewna sosnowego, do odtworzenia w oparciu o istniejacy typ okien,
jednakze o rysunku i podziale okna, zaczerpnigtych z materiatdw archiwalnych tj. dwudzielnych ze
szczeblinami, z podziatem na trzy kwaterki, z funkcjg rozwieralng w podziale na pola, wg wykazu
stolarki, z okuciami kowalskimi, szklone szktem ciggnionym, bezbarwnym. Wskazane jest wykonawstwo
okien, przez wyspecjalizowany zaktad stolarski w zakresie konserwatorskim.

Uwaga: do wykonania okien nalezy bezwzglednie pobra¢ wymiary z natury.

4.6.2 DRZWI
Zewnetrzne: frontowe, drewniane z drewna sosnowego, przeszklone jak okna powyzej, do odtworzenia
wg. wykazu stolarki, upodobnione w rysunku do okien opisanych jw., przeszklone, w partii cokofowej
petne. Wspotczynnik przenikania ciepta drzwi Umax <2,0W/m2K.; od podworza drzwi petne podlegajace
konserwacii.

4.6.3 OKIENNICE



Okiennice okien i drzwi frontowych, szklonych drewniane z drewna sosnowego, z okuciami kowalskimi —

do odtworzenia przez wyspecjalizowany zaktad stolarski w zakresie konserwatorskim.

4.7 Wykonczenie wewnetrzne
4.7.1 TYNKI WEWNETRZNE

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne kat Il w partiach §cian murowanych.

Suche tynki Scianek dziatowych z ptyty GK na ruszcie stalowym lub drewnianym w zalezno$ci od

pomieszczenia. W pomieszczeniach mokrych ptyta GK, hydrofobizowana na ruszcie stalowym.
Suche tynki scian zewnetrznych z ptyty 2xGKF na ruszcie.

4.7.2 POSADZKI

W parterze na gruncie

- gres/kamionka

- wylewka betonowa

- folia pev

- styropian samogasnacy FS20
- izolacja p/wilgociowa

- gruzobeton

- podsypka piaskowa

Na poddaszu

- deski podiogowe, strugane

- ptyta OSB gr. 22mm

- wetha mineralana migdzy belkami (Slepy putap)
- belki stropowe

- 2XGKF na ruszcie

W parterze na gruncie

- deski podiogowe, strugane

- wylewka betonowa

- styropian samogasnacy FS20
- izolacja p/wilgociowa

- gruzobeton

- podsypka piaskowa

Na poddaszu

- gres/kamionka

- ptyta OSB gr. 22mm

- wetna mineralna miedzy belkami ($lepy putap)
- belki stropowe

- 2XGKF na ruszcie

4.7.3 SCHODY WEWNETRZNE

Schody wewnetrzne, drewniane, policzkowe, jednobiegowe, o szer. biegu — 120cm; ilosci stopni — 17;

wys. stopnia — 17cm; szer. stopnia — 27cm.

4.7.4 BALUSTRADY

Balustrada schodowa i podestowa, drewniana, o wys. 1,10m. Balustrada schodowa, obustronna,
zainstalowana do policzka biegu i Scienna, zagtebiona w bruzdzie muru na gteb. 4cm i wys. 10cm.

4.7.5 MALOWANIE | OKLADZINY SCIAN

Sciany wewnetrzne malowane farbami akrylowymi, lateksowymi lub emulsyjnymi do wnetrz.

4.7.6 PARAPETY

Zewnetrzne: drewniane z drewna sosnowego jako wykorczenie szalunku opaska okienng.
Wewnetrzne: w komplecie z oknami do odtworzenia z drewna sosnowego, podparte konsolkami.

5. Wyposazenie budowlano instalacyjne
Budynek biurowy wyposazony jest w instalacje:

- elektryczna,

- grzewczg, elektryczng wspomagang ogrzewaniem kominkowym,

- wodociggowo - kanalizacyjng,
- wentylacji grawitacyjne;j.

6. Wilasciwosci cieplne przegréd

- Sciana zewnetrzna
- dach

- posadzka na gruncie (I strefa /Il strefa)

U0=0,275 W/im2K
U0=0,29 W/m2K
Ri=1,8 mK/W; Ri=1,9 m2K/W




7. Charakterystyka ekologiczna

7.1 Wymagania dot. 0szczednosci energii
Budynek pochodzacy z translokaciji o istn. gabarytach okien do zachowania.

7.2 Odprowadzenie wod opadowych
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren dziatki

7.3 Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych
Brak.

7.4 Odpady state
Pojemniki na odpady state oznaczono na Projekcie zagospodarowania dziatek.

7.5 Emisja hataséw, wibracji, promieniowania
Budynek o funkcji biurowej nie emituje znaczacej ilosci hataséw i wibracii.

7.6 Wptyw na drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Projektowany budynek nie ma istotnego wptywu na stan gleby, wod powierzchniowych podziemnych.
Na terenie jest zachowana powierzchnia dziatki czynna biologicznie, wody opadowe odprowadzane
bedq za pomoca rur spustowych powierzchniowo, na teren dziatki.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Obiekt zalicza sie do kategorii ZLIIl zagrozenia ludzi i posiada wymagana klase D odpornos$ci
pozarowe;.

Elementy konstrukcyjne drewniane stropdw, schodow i §cian zewnetrznych nalezy impregnowac
$rodkami ogniochronnymi do stanu co najmniej trudnozapalnosci ( np. Ocean 441B lub Fobos M4).
Gont drewniany impregnowac dostepnymi, atestowanymi srodkami ogniochronnymi do osiggnigcia
stanu co najmniej trudnozapalnosci.

Gtoéwne elementy konstrukcyjne posiadajg klase odpornosci ogniowej EI30.

Obiekt wyposazy¢ nalezy w gasnice proszkowe oraz oznaczenia zgodne z obowigzujgcymi normami.
W budynku przewiduje sig przeciwpozarowy wytacznik pradu.

W sasiedztwie budynku nalezy przewidzie¢ hydrant p.poz o srednicy A280mm, w odlegtosci max.
75metréw od budynku wigczony w 0gélng sie¢ miejska p.poz.

Okna budynku, usytuowane w elewacji wschodniej (lokalizacja budynku w granicy dziatki) szklone
pyranem o odporno$ci ogniowej EI 120.

9. Dostep do obiektu dla oséb niepetnosprawnych

Projektuje sie dostep do budynku dla ruchu pieszego i dla osob niepetnosprawnych, poruszajgcych sie
przy uzyciu wozka inwalidzkiego poprzez wyprofilowanie w terenie pochylni o szer. 1,20m, przy 15 %
kacie nachylenia, pokrytej nawierzchnig z otoczakdw, nawigzujgca do projektowanych przedprozy-
podestéw kamiennych polem manewrowym 1,50x1,50m dla wozka inwalidzkiego. Prog wejSciowy nie
moze by¢ wigkszy niz 2cm.

10. Zabezpieczenia antykorozyjne

10.1 Elementy drewniane

Powierzchnie elementéw drewnianych przed zmontowaniem posmarowaé dwukrotnie 20%-owym
roztworem wodnym Fobosu M-2F, zabezpieczajacym przed ogniem, grzybami i owadami.

Gont drewniany nalezy zaimpregnowac powlekajgc trzykrotnie preparatem.



11.  Uwagi koncowe

Wszystkie projektowane prace nalezy wykonywac stosujac sie do zasad okreslonych w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru robot budowlano-montazowych” ITB tom |, wydawnictwo ,Arkady”,
pod statym nadzorem osoby uprawnionej do kierowania pracami budowlanymi oraz z zachowaniem
stosownych przepisow BHP w zakresie wynikajacym z prowadzonego rodzaju robét.

Stosowane materiaty winny posiada¢ wymagane aktualne atesty i aprobaty techniczne, upowazniajace
do stosowania w budownictwie, wydane przez wiasciwe jednostki aprobujace, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 5 sierpnia 1998 r. w sprawie
aprobat i kryteriéw technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobéw budowlanych (Dz. U. Nr 107,
poz. 679).

Opracowali:

mgr inz. arch. Danuta Wtodarska
mgr inz. arch. Michat Najder
techn. Wiestawa Stall



12.  Informacja dotyczaca planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Sporzadzona w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 23 czerwca 2003r., w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Dz. Ustaw 120/2003r., poz.1126.

12.1 Wykaz budynkow
Przedmiotem informacji jest Dom Tkacza, translokowany z ul. Dubois 7 w Zgierzu.

12.2 Lokalizacja docelowa: Zgierz, ul. Rembowskiego 1 (oficyna).
12.3 Inwestor: Miasto Zgierz

12.4 Zakres robot
Zakres robét objetych informacjg dotyczy:
robot, przy ktérych wykonywaniu wystepuje mozliwos¢ upadku z wysokosci;

montazu i demontazu rusztowan.
12 4.1 WSKAZANIA DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN

1. Roboty, przy ktorych wystepuje mozliwos$¢ upadku z wysokosci:

a)  mozliwo$¢ upadku pracownika z rusztowania lub z elementu budynku - podczas prac na
rusztowaniach i elementach budynku,

b)  mozliwos¢ upadku narzedzi, materiatbw budowlanych - podczas prac na rusztowaniach i
elementach budynku,

c)  mozliwo$C¢ porazenia pracownikéw piorunem - podczas prac w trakcie burzy,

d)  mozliwo$¢ uszkodzenia rusztowan w trakcie prowadzonych prac przez czynniki naturalne -

podczas niekorzystnych zjawisk atmosferycznych.
12.4.2 MONTAZ | DEMONTAZ RUSZTOWAN

a)  mozliwo$¢ upadku z rusztowania lub jego elementéw sktadowych - podczas prac montazowych,

b)  mozliwos¢ upadku pracownikéw wykonujacych montaz i demontaz rusztowan,

c)  mozliwosC porazenia pradem w przypadku wykonywania prac montaz i demontazu rusztowan w
sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d)  mozliwo$¢ upadku poszczegolnych elementdw rusztowania w trakcie jego montazu i demontazu
przy wystepowaniu niekorzystnych zjawisk atmosferycznych.

12.5 Wskazania sposobu instruktazu pracownikow
12.5.1 ROBOTY, PRZY KTORYCH WYKONYWANIU WYSTEPUJE MOZLIWOSC UPADKU Z
WYSOKOSCI

Pracownicy pracujacy na wysoko$ci powinni by¢ poinstruowani przez kierownika budowy lub osobe
uprawniong 0 grozacym im niebezpieczenstwie oraz zagrozeniu, ktére mogg stworzy¢ w stosunku do
o0sob trzecich, srodkach ochrony indywidualnej, powinni przej$¢ szkolenie BHP oraz posiada¢ aktualne

badania kwalifikujace ich do wykonywania prac na wysokosci.
12.5.2 MONTAZ | DEMONTAZ RUSZTOWAN

Osoby wykonujace montaz i demontaz rusztowan powinni posiada¢ wymagane uprawnienia.

12.6 Wskazania Srodkdw zapobiegajacych niebezpieczenstwom

Nalezy stosowac sie do przepiséw zawartych w:

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych z dnia 6 lutego 2003r., Dz. Ustaw 47/03, poz.401;

- Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy
przy zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobdéw zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w



zakresie bezpiecznego uzytkowania talach wyrobdw z dnia 2 kwietnia 1998 roku ze szczegdéinym
uwzglednieniem.

12.6.1 ROBOTY, PRZY KTORYCH WYKONYWANIU WYSTEPUJE MOZLIWOSC UPADKU Z
WYSOKOSCI

a)  rusztowania powinny byC zaopatrzone w balustrade sktadajacq sie¢ z deski kraweznikowej
wysoko$ci 15cm oraz poreczy ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,1m (w przypadku
rusztowan systemowych dopuszcza sie wysoko$¢ 1,0m); przestrzen miedzy deskq a poreczg
powinna by¢ wypetniona w sposob zabezpieczajacy pracownikdéw przed upadkiem, rusztowania
powinny by¢ zabezpieczone od zewnatrz siatkami ochronnymi i bezpieczenstwa. Wokot
rusztowan powinna by¢ wyznaczona strefa niebezpieczna - ogrodzona i oznakowana w sposéb
uniemozliwiajacy dostep osob postronnych. Wielkos¢ strefy powinna by¢ zgodna z zaleceniami
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych z dnia 6 lutego 2003 roku,

b)  przejscia do klatek schodowych powinny by¢ zabezpieczone daszkami ochronnymi,

c) zabrania sie prowadzenia prac na rusztowaniach podczas wytadowan atmosferycznych
dodatkowo rusztowanie z elementéw metalowych powinno by¢ uziemione i posiadac instalacje
piorunochronng,

d)  rusztowania powinny, by¢ kazdorazowo sprawdzane, przez kierownika budowy lub osobe
uprawniona, po silnym wietrze, opadach atmosferycznych oraz dziataniu innych czynnikéw,
stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa i przerwach roboczych dtuzszych niz 10 dni oraz

okresowo, nie rzadziej niz raz w miesigcu w zakresie okreslonym w instrukcji producenta.
12.6.2 MONTAZ | DEMONTAZ RUSZTOWAN

a) rusztowania systemowe powinny by¢ montowane z elementow systemowych i
kotwione do Scian zgodnie z zaleceniami producenta na podtozu ustabilizowanym i
wyprofilowanym, ze spadkiem umozliwiajagcym odptyw wod opadowych. Uzytkowanie rusztowania
jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru i potwierdzone wpisem do dziennika budowy lub w
protokole odbioru technicznego,

b)  osoby dokonujgce montazu i demontazu rusztowan sg zobowigzane do stosowania urzadzen
zabezpieczajacych przed upadkiem z wysokosci,

c)  przed rozpoczeciem prac w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych napiecie w
liniach powinno by¢ wytaczone,

d) przed montazem i demontazem nalezy wyznaczy¢ i ogrodzi¢ strefe niebezpieczna.
Demontowane elementy nalezy transportowaC na dot (zabronione jest zrzucanie). Prace sg
zabronione je$li o zmroku nie zapewniono oSwietlenia pozwalajgcego na dobrg widoczno$¢ oraz
w czasie gestej mgty, opaddw deszczu, $niegu, w czasie burzy lub wiatru o predkosci wiekszej
niz 10m/s.

13. Wnioski

Na podstawie powyzszych uwag i stwierdzen kierownik budowy jest zobowigzany do sporzadzenia
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (plan BiOZ) przy prowadzeniu robét budowlanych.

Opracowali:
mgr inz. arch. Danuta Wtodarska
mgr inz. arch. Michat Najder



Oswiadczenie

W nawigzaniu do przepisow ustawy z dn. 07.07.1994 r. — Prawo budowlane oraz przepisdéw ustawy z
dn. 16.04.2004 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane (Dz.U. nr 93 poz.888 z

2004 r. - zgodnie z art.20 ust.4) oSwiadczamy, Ze niniejszy Projekt budowlano-konserwatorski adaptacji
Domu Tkacza, translokowanego z ul. Dubois 7 w oficyne poses;ji przy ul. Rembowskiego 1 w Zgierzu, w
cz. architektonicznej zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami
wiedzy technicznej:

mgr inz. arch. Danuta Wiodarska



Oswiadczenie

W nawigzaniu do przepisow ustawy z dn. 07.07.1994 r. — Prawo budowlane oraz przepisdéw ustawy z
dn. 16.04.2004 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane (Dz.U. nr 93 poz.888 z

2004 r. - zgodnie z art.20 ust.4) oSwiadczamy, Ze niniejszy Projekt budowlano-konserwatorski adaptacji
Domu Tkacza, translokowanego z ul. Dubois 7 w oficyne poses;ji przy ul. Rembowskiego 1 w Zgierzu, w
cz. konstrukcyjnej zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami
wiedzy technicznej:

mgr inz. Ryszard Kopka






