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1. PODSTAWA PRAWNA POSTEPOWANIA

Postepowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pozn. zm.) (dalej ,,ustawa Pzp”) w zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno prywatnym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 696)
(dalej ,,ustawa o ppp”) w trybie dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny, zgodnie z art. 60 c) ust. 1 ustawy Pzp, ponizej przedstawia opis potrzeb
i wymagan Podmiotu Publicznego, dotyczacy realizacji zaméwienia pod nazwg ,,Termomodernizacja
budynkow o$wiatowych Miasta Zgierza” (dalej: ,,Przedsiewziecie™), umozliwiajacy przygotowanie sie

potencjalnych partneréw prywatnych do udzialu w postepowaniu.

Podmiot Publiczny zastrzega, ze informacje zawarte w nini¢jszym dokumencie maja charakter
wstepny, przedstawiajac biezace zatozenia Podmiotu Publicznego. Zatozenia te moga ulega¢ zmianom

i doprecyzowaniu w toku dialogu konkurencyjnego oraz po jego zakonczeniu.

2. PODMIOT PUBLICZNY

Podmiotem Publicznym jest Gmina Miasto Zgierz z siedziba - plac Jana Pawla II 16, 95-100 Zgierz.

3. PROCEDURA WYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Procedura wyboru Partnera Prywatnego prowadzona jest w trybie dialogu konkurencyjnego

na podstawie przepisow ustawy Pzp.

Przebieg postepowania:

1. W odpowiedzi na ogloszenie o zamowieniu, zainteresowany podmiot sklada wniosek
o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu, wraz z wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi
spelnianie przez Wykonawce warunkéw udziatu w postgpowaniu okreslonych w ogloszeniu
0 zamowieniu.

2. Podmiot Publiczny zaprosi do dialogu konkurencyjnego podmioty, ktdre spelniaja warunki
udzialu w postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogloszeniu o zamdéwieniu.

3. Prowadzony dialog bedzie dotyczy¢ wszystkich aspektéw realizacji przedsigwzigcia, w tym
aspektéw technicznych, finansowych i prawnych. W wyniku przeprowadzonego dialogu,
Podmiot Publiczny zastrzega zgodnie z art. 60e ust. 2 u.p.z.p. przed zaproszeniem do sktadania
ofert mozliwo$¢ dokonania zmiany wymagan bedacych przedmiotem dialogu.

4. Podmiot Publiczny przekaze podmiotom bioracym udziat w dialogu informacje o jego
zakonczeniu wraz z zaproszeniem do skladania ofert oraz Specyfikacja Istotnych Warunkow
Zamowienia (,,SIWZ™).

5. Po uplywie terminu na skladanie ofert Podmiot Publiczny przeprowadzi ocen¢ zlozonych ofert



i dokona wyboru oferty najkorzystniejsze;.

4. LOKALIZACJA I PRZEDMIOT PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie realizowane bedzie dla Podmiotu Publicznego tj. Gminy Miasta Zgierz z siedzibg -

plac Jana Pawta II 16, 95-100 Zgierz.

Miasto Zgierz potozone jest w centralnej czeSci wojewoddztwa todzkiego i jest siedziba Powiatu

Zgierskiego.

Obszar Zgierza wynosi 42,33 km?, a liczba mieszkaficow gminy miejskiej wedtug danych GUS na rok
2013 przekracza 57 tys., co klasyfikuje Zgierz jako trzecie co do liczby mieszkaficéw miasto

aglomeracji 16dzkiej i szoste w wojewddztwie todzkim.

Mapa 1, Lokalizacja Przedsiewziecia
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Przedsiewzigcie obejmuje przeprowadzenie prac termomodernizacyjno-remontowych w nastepujacych

budynkach oswiatowych zlokalizowanych na terenie Miasta Zgierza:

Miejski Ztobek im. Koziotka Matotka (ul. Tuwima 21)

Miejskie Przedszkole Nr 2 (ul. Boya-Zelenskiego 6)

Miejskie Przedszkole Nr 3 Integracyjne z Oddzialami Specjalnymi (ul. Mielczarskiego 26)

Miejskie Przedszkole Nr 6 (ul. Galczynskiego 38)

Miejskie Przedszkole Nr 7 (ul. Dluga 62)
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Miejskie Przedszkole Nr 8 (ul. L.6dzka 86)




Miejskie Przedszkole Nr 9 "Stoneczny Dom" (ul. Dubois 10)
Miejskie Przedszkole Nr 10 (ul. Ossowskiego 26)

9 Miejskie Przedszkole Nr 12 "Pod topola" (ul. Galczynskiego 30)
10 Miejskie Przedszkole Nr 13 "Bajkowe Przedszkole" (ul. Siowaciiego 8)
11 Miejskie Przedszkole Nr 14 (ul. Boya-Zelefiskiego 17 - blok 77)
12 Miejskie Przedszkole Nr 15 (ul. Boya-Zelefiskiego 10 - blok 90)
13 Szkola Podstawowa Nr 1 7 oddziatami integracyjnymi (ul. Pilsudskiego 1)
14 Szkota Podstawowa Nr 3 im. Dabrowszczakéw (ul. Szczawifiska 2)
15 Szkota Podstawowa Nr 4 im. Jana Niepokoja (ul. L.6dzka 2)
167 one F e e Szkota Podstawowa Nr 5 (ul. 1 Maja 63) ﬁﬁ—i
17 Szkota Podstawowa Nr 8 (ul. Boya-Zelenskiego 4)
18 e s e s Szkota Podstawowa Nr 10 (ul. Ozorkowska 68/70)
19 Szkota Podstawowa Nr 11 (ul. Dubois 26)
20 Szkota Podstawowa Nr 12 im. Armii Krajowej (ul. L. Staffa 26)
21 Gimnazjum Nr 1 i Samorzadowe Liceum Ogolnoksztatcace (ul. A. Musierowicza 2)
22 Gimnazjum Nr 2 im. Jana Kochanowskiego z Oddziatami Dwujezycznymi (ul. 3 Maja 462)
23 Gimnazjum Nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi im. Adama Mickiewicza (ul. B. Leémiana 1)

Planowany zakres rzeczowy etapu inwestycyjnego przedsiewzigcia obejmie:
1) wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji
administracyjnych do przeprowadzenia inwestycji;
2) docieplenie scian zewnetrznych, stropodachow, dachdéw, wymiane okien i drzwi;
3) modernizacje¢ instalacji CO;
4) modernizacje zrodet ciepta;
5) modernizacje o$wietlenia wewnetrznego;
6) rozbudowe jednego z obiektéw (SP nr 10);
7) montaz systemu zdalnego sterowania i monitoringu zuzycia mediéw;
8) wykonanie innych prac remontowych niezwigzanych bezposrednio z uzyskaniem efektu

energetycznego.

Szacowany okres trwania umowy o ppp wynosi 15 lat (2 lata etapu inwestycyjnego i 13 lat etapu

zarzadzania).

Szczegotowy zakres zadan inwestycyjnych zostanie okreslony na etapie dialogu, a nastepnie opisany

w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (dalej ,,PFU”) zatagczonym do SIWZ.



5. OPIS POTRZEB I WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

5.1. CELE PODMIOTU PUBLICZNEGO

1)

2)

3)

4

3)

6)

Partner Prywatny poniesie co najmniej w cze¢éci wydatki na realizacje Przedsigwziecia;
w zaleznosci od warunkéw dofinansowania UE, Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwos¢
sfinansowania realizacji calosci etapu inwestycyjnego przez partnera prywatnego, a nastgpnie
zrefundowanie poniesionych przez partnera wydatkow z pozyskanego dofinansowania.
Podmiot Publiczny oczekuje, ze $rodki na zaptate wynagrodzenia partnera prywatnego
pochodzi¢ bgda z wygenerowanych oszczgdnoSci finansowych  spowodowanych
zmniejszeniem zuzycia energii w budynkach (ESCO) oraz ze srodkéw pozyskanych przez
Podmiot Publiczny w ramach dofinansowania UE. Podmiot Publiczny nie wyklucza
zaangazowania w Przedsigwzigcie dodatkowych wlasnych §rodkéw budzetowych.

Podmiot Publiczny ubiega sie o dofinansowanie zadan inwestycyjnych w ramach
Przedsiewziecia ze $srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa t.odzkiego
2014-2020, o$ priorytetowa IV: gospodarka niskoemisyjna, w ramach zadania ,,Kompleksowa
termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej oraz zasobu komunalnego Zgierza”;
Pozyskane $rodki stanowi¢ beda wklad wiasny Podmiotu Publicznego w przedsigwzigcie
W rozumieniu ustawy o ppp.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze partner prywatny udzieli gwarancji osiggniecia efektu
energetycznego przeprowadzonej inwestycji, polegajacego na obnizeniu poziomu zuzycia
energii elektrycznej i cieplnej w ramach biezgcego funkcjonowania budynkdéw.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze w wyniku przeprowadzonej inwestycji zostang uzyskane
oszczednosei finansowe w zwiazku z ograniczeniem przysztych kosztéw na naprawy, remonty
i konserwacje infrastruktury grzewczej.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze przeprowadzona inwestycja spowoduje zmniejszenie emisji
szkodliwych substancji i pytléw do otoczenia poprzez obnizenie emisji dwutlenku wegla do
atmosfery (efekt srodowiskowy) oraz spowoduje podniesienie funkcjonalnosci i standardu

uzytkowania budynkow.

5.2.PODZIAL ZADAN W RAMACH PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie zrealizowane zostanie na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym

w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym

(tj. Dz. U. z2015r., poz. 696) (.,ustawa o ppp”), zakladajacej wspolna realizacje¢ przedsigwzigcia

oparta na podziale zadan i ryzyk miedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.

Oczekuje sig, ze Przedsiewzigcie zostanie zrealizowane w dwdch nastepujacych kolejno po sobie

etapach: Etapie Inwestycyjnym oraz Etapie Zarzadzania.



Obowiazki Partnera Prywatnego na Etapie Inwestycyjnym

wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej i wykonawczej na podstawie PFU;
uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych oraz innych wymaganych przepisami prawa
uzgodnien i pozwolen w celu przeprowadzenia inwestycji;

opracowanie harmonogramu przeprowadzenia inwestycji;

przejecie terenu robdt od Podmiotu Publicznego (dotyczy kazdego budynku);
przeprowadzenie robot budowlanych w zakresie termomodemizacji oraz rozbudowy zgodnie
z PFU, dokumentacja projektowa, umowa o ppp oraz przepisami prawa;

wykonywanie innych obowigzkdéw wilasciwych dla wykonawcy, okre$lonych przepisami
Prawa budowlanego;

zglaszanie gotowosci do odbioréw czesciowych/koncowych;

wystapienie do wlasciwych organéw o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

budynkow.

Obowigzki Partnera Prywatnego na Etapie Zarzadzania

monitorowanie poziomu zuZycia energii w obiektach, sterowanie oraz programowanie
instalacji i urzadzen grzewczych oraz elektrycznych (zarzadzanie gospodarka energetyczng);
dokonywanie konserwacji, napraw, remontéw, usuwanie usterek, wymiany uszkodzonych
badz zuzytych elementow w zakresie przeprowadzonej modernizacji, majacych na celu
osiagniecie efektu energetycznego;

przeszkolenie zarzadcow obiektéw oraz innych wybranych przedstawicieli Miasta w zakresie

zarzadzania energia w obiektach oraz uzytkowania zainstalowanych urzadzen.

Obowigzki Podmiotu Publicznego

pozyskanie i rozliczenie dofinansowania UE na realizacj¢ Przedsigwzigcia w ramach RPO WL
2014-2020;
whiesienie wkladu wlasnego w przedsigwzigcie w rozumieniu ustawy o ppp:

¢ wklad wlasny pieniezny: srodki pozyskane w ramach dofinansowanie UE

o wkiad wiasny rzeczowy: m.in. audyty energetyczne, dokumentacja techniczna.
pelienie obowiazkéw inwestora w rozumieniu Prawa budowlanego;
zaplata naleznego wynagrodzenia partnerowi prywatnemu;
realizowanie prawa kontroli zgodnie z ustawa o ppp, m.in. poprzez rozliczanie efektu

energetycznego Przedsiewzigcia.

Proponowany schemat wspdtpracy stron w modelu ppp bedzie przedstawiat sie nastepujaco:
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Szczegdtowy podzial zadan oraz ustalenie zasad wspdlpracy pomiedzy Podmiotem Publicznym
i Partnerem Prywatnym zostang okreslone w SIWZ na podstawie ustalen poczynionych w toku
dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze w trakcie dialogu potencjalni partnerzy prywatni w oparciu o swa
wiedze idoswiadczenie, zaproponuja optymalne rozwiazania sluzace realizacji Przedsigwzigcia
w sposob najbardziej efektywny oraz ustalg wspdlnie z Podmiotem Publicznym optymalny podziat

zadan i ryzyk zwiazanych z Przedsigwzigciem.

5.3.FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Podmiot Publiczny zaktada pozyskanie dofinansowania na realizacj¢ Przedsigwzigcia ze Srodkow
europejskich dostepnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa L.odzkiego
na lata 2014-2020 - projekt pn. ,.,Kompleksowa termomodernizacja budynké6w uzytecznosci publicznej
oraz zasobu komunalnego Zgierza” (Projekt wskazany w Strategii lL.odzkiego Obszaru
Metropolitalnego 2020+, symbol projektu: 3-024). Pozyskane srodki stanowi¢ beda wkiad wlasny
Podmiotu Publicznego w Przedsigwziecie w rozumieniu przepiséw ustawy o ppp. Podmiot Publiczny
oczekuje, ze w pozostalej czesci Partner Prywatny sfinansuje realizacj¢ Przedsigwzigcia ze Srodkow

wiasnych i/lub tytutléw dtuznych.

Wvynagrodzenie Partnera Prywatnego

Proponowany model wynagrodzenia partnera prywatnego zaktada, ze bedzie skiadato sie¢ ono
z dwéch komponentdw:

— wynagrodzenie za realizacj¢ Etapu Inwestycyjnego



Wynagrodzenie za realizacj¢ Etapu Inwestycyjnego obejmie laczny koszt projektowania,
rob6t budowlanych oraz koszty finansowania. Jego ptatno$¢ nastapi po dokonaniu odbioru
Etapu Inwestycyjnego wedtug modelu i harmonogramu sptat okreslonego w trakcie procedury

wyboru partnera prywatnego.

— wynagrodzenie za realizacj¢ Etapu Zarzadzania
Wynagrodzenie za realizacje¢ Etapu Zarzadzania obejmie koszty zwigzane

z zagwarantowaniem przez partnera prywatnego dostepnosci przedmiotu partnerstwa.

Rozliczenie wynagrodzenia za realizacje etapu zarzadzania nastapi od dnia zakonczenia etapu
inwestycyjnego i bedzie trwaé do dnia zakonczenia umowy o ppp na podstawie wystawianych
cyklicznie przez partnera prywatnego faktur wedtug harmonogramu ustalonego w trakcie

procedury wyboru partnera prywatnego.

Gwarancija dostepnosci przedmiotu partnerstwa

Oczekuje sie, ze Partner Prywatny udzieli Podmiotowi Publicznemu ,,gwarancji” uzyskanych
oszcz¢dnosci w  zuzyciu energii elektrycznej 1 cieplnej po przeprowadzonej
termomodernizacji, polegajacej na corocznym rozliczaniu uzyskanego efektu energetycznego
obliczonego wg metodologii obliczania oszczedno$ci okres§lonej na etapie dialogu.
Podmiotowi Publicznemu bedzie przystugiwalo prawo naliczenia kar umownych
odpowiadajacych wysokosci nieuzyskanych oszczedno$ci w stosunku do poziomu

~Zzagwarantowanego” w ofercie Partnera Prywatnego.

6. KONTAKT

Wszelka korespondencje zwigzana z niniejszym postepowaniem prosimy kierowaé na nastgpujacy

adres:

Urzad Miasta Zgierza
plac Jana Pawla IT 16
95-100 Zgierz

FRIE s_vr.f‘.";iqt' ‘(f'}W!‘J!E"
W zakresie proceduralnym:

_ shumaratd vl
Wydziat Zaméwien Publicznych vl

Pan Lech Dabski — Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j

1dabski@umz.zgierz.pl




Pani Zofia Zamojska — Sekretarz Komisji Przetargowe;j

zzamojska@umz.zgierz.pl

W zakresie merytorycznym:

Wydziat Inwestycji i Rozwoju
Pani Ewa Lefik-Babiasz — Czlonek Komisji Przetargowej

elefik@umz.zgierz.pl

Pani Matgorzata Luszczynska — Cztonek Komisji Przetargowej

mluszczynska@umz.zgierz.pl

Gidwny Speqlahsia

Drugi Z-ca Nackelnika Wydziatu
Ew. -Babiasz

Na Wydziatu

mgr Bogustap a-Anyszewska



