OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

budynku dawnej szkoly przy ul. Sokolowskiej 2/4 w Zgierzu,
dziatka nr ewidencyjny 152/13.

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest czg$¢ budynku dawnego Technikum Chemicznego przy ulicy

Sokotowskiej 2/4 w Zgierzu. Budynek ten uzytkowany byt jako internat 1 od chwili
zamknigcia szkoly pozostaje nieczynny.
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Fot.1 — Widok od strony wschodniej (wejsciowej) Fot.2 — Widok od strony zachodniej
2. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego budynku i sporzadzenia

wnioskéw co do mozliwosci jego przebudowy na budynek mieszkalny wielorodzinny.
3. PODSTAWA OPRACOWANIA

wizja lokalna obiektu i szczegélowe ogledziny poszczegdlnych elementéw budynku.



- inwentaryzacja architektoniczna opracowana przez mgr inz. arch. Urszul¢ Biernat
1 mgr inz. Izabelg Machejek.
4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Jest to budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych, czgsciowo podpiwniczony. Dach

dwuspadowy o nachyleniu 6°. Uktad konstrukcyjny poprzeczny. Rozpigtosci modularne
traktow 4,94 — 5,01 m. Stropy opieraja si¢ na S$cianach poprzecznych i podciagach
zelbetowych. Wystepuja podciagi jednoprzgstowe, na szerokosci korytarza o rozpigtosci w
swietle 1,35 m i podciagi trzyprzgstowe, podparte filarami ceglanymi w miejscach wigkszych
sal. Budynek jest zdylatowany ca posrodku dlugosci. Dylatacja jest aktualnie otynkowana,
widoczne sa peknigcia w tynku na styku scian poprzecznych i podciagdéw korytarzowych.
Charakterystyka konstrukcyjna poszczegblnych elementéw budynku:

- Sciany nadziemia — murowane z cegly peilnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Od

wewnatrz Sciany pokryte sa tynkiem cementowo-wapiennym, od zewnatrz wystgpuje tynk
cementowy o fakturze gladkie;j.

- stropy miedzypigtrowe - ggstozebrowe typu DMS o rozstawie belek 65 cm i wysokosci

konstrukcyjnej 27 cm. Od spodu tynk cementowo-wapienny o gr. 1,5 — 2 cm, na stropie
warstwa jastrychu cementowego o gr. 5 — 7 cm. Laczna gr. stropu 38 cm. Stropy opieraja si¢
na $cianach murowanych poprzecznych i podciagach.

- stropodach — wentylowany, dach z ptytek dachowych Zelbetowych na $ciankach azurowych
z cegly kratowki, strop gestozebrowy DMS.

- schody wewnetrzne — wylewane zelbetowe, dwubiegowe, ptytowe. Plyty biegowe

wylewane zelbetowe, plyty spocznikowe typu DMS.

- podciagi i nadproza — wylewane zelbetowe. Podciagi jednoprzgstowe o rozpigtosci w swietle
1,35 m. Podciagi trzyprzgslowe o rozpigtosciach w $wietle przgset skrajnych 3,75 m
1 rozpigtosci przesta srodkowego 1,35 m. Przekrdj podciagéw b/h = 30/40 cm.

Elementy wykonczenia:

- pokrycie dachu — z papy asfaltowej na lepiku

- obrébki blacharskie — obrébki gzymséw, ogniomuréw i parapetéw z blachy ocynkowane;.

Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej pomalowane farba antykorozyjna.
Odwodnienie zewngtrzne, wody opadowe odprowadzone sa rurami spustowymi do
kanalizacji deszczowe;.

- podtogi i posadzki — w pokojach parkiet i miejscami ulozona na parkiecie wyktadzina PCV.

Na klatce schodowej 1 w sanitariatach posadzka z lastrico.



- stolarka okienna — okna drewniane, skrzynkowe. W dwoch pomieszczeniach na III pigtrze,

od strony wschodniej wystepuja okna jednoramowe z PCV.

- stolarka drzwiowa — drzwi wewngtrzne drewniane ptytowe, drzwi zewngtrzne drewniane

klepkowe.
Budynek wyposazony jest w instalacje:
- co.
- elektryczna
- wodno-kan.
- odgromowa

4. STAN TECHNICZNY, OPIS USZKODZEN

Zasadnicza konstrukcja budynku tj. stropy, $ciany no$ne, podciagi, nadproza i schody sa w
dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono zarysowan i ponadnormatywnych odksztatcen
swiadczacych o przeciazeniach 1 nieprawidlowe] pracy elementéw konstrukcyjnych.
Nieregularne zarysowania tynku na $cianach 1 stropach widoczne sa od strony wewngtrznej
1 zewngtrzne] na zle wykonczonej dylatacji ca posrodku budynku - o§ nr 7 wg projektu

przebudowy.

Fot.3 Pe¢knigcia tynku wewngtrznego na dylatacji  Fot.4 Zarysowanie tynku zewngtrznego

W niezadawalajacym stanie technicznym sa wszystkie elementy wykonczeniowe budynku

takie jak:

- stolarka okienna i drzwiowa drewniana — odksztalcona, niedomykajaca si¢ kwalifikujaca si¢
w calosci do wymiany.

- obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe 1 pokrycie z papy — slady korozji, ztuszczajaca sig
farba antykorozyjna, sfaldowana powierzchnia papy.

- posadzki — trwale zabrudzenia, nierdwna powierzchnia, miejscowe spgkania.



- tynki zewngtrzne — czg¢$ciowo odspojone, na duzych fragmentach odstonigty mur z cegty.
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Fot.5 Ubytki tynku zewngtrznego Fot.6 Ubytki tynku zewngtrznego c.d.

- malowanie $cian, sufitow, stolarki okiennej i drzwiowej oraz balustrad loggi — ztuszczajaca
si¢ farba, trwale zabrudzenia.

5. ANALIZA

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku sa w dobrym stanie technicznym i posiadaja

wystarczajaca nosnos¢ do przeniesienia obciazenh normowych wymaganych dla budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych t;.

- pokoje mieszkalne — py = 1,50 kN/m’

- korytarze - px = 2,00 kKN/m®

- klatki schodowe - py = 3,00 kN/m’

Nosnosci te sa porownywalne do tych, jakie przewidziane byly dla obiektu takiego jak

internat.

Stropodach 1 sciany zewngtrzne nie spetniaja aktualnego wspéiczynnika przenikania ciepta,

wymagaja docieplenia.

Prawidlowo nalezy wykona¢ obrébke dylatacji, sku¢ tynk wewngtrzny 1 zewngtrzny w linii

szczeliny dylatacyjnej oraz zastosowa¢ obrobke blacharska z wypelnieniem trwale

plastycznym pozwalajacym na swobodne ruchy obu bryt budynku.

Do remontu kwalifikuja si¢ wszystkie elementy wykonczeniowe budynku takie jak posadzki,

tynki zewngtrzne, pokrycie dachu, obrébki blacharskie, malowanie.

Do wymiany nalezy przeznaczy¢ stolarke okienng i drzwiowa.

6. WNIOSKI I ZALECENIA

6.1 Wszystkie gtdéwne elementy konstrukcyjne budynku tj. Sciany, podciagi, nadproza, stropy,

stropodach i schody sa aktualnie w dobrym stanie technicznym.



6.2 Budynek bez wzmocnien mozna zaadaptowa¢ na budynek mieszkalny wielorodzinny.
Konstrukcja budynku posiada wystarczajaca no$nos¢ do przeniesienia obcigzen
normowych wymaganych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

6.3 W niezadowalajacym stanie technicznym sa wszystkie elementy wykonczeniowe
budynku. Do remontu kwalifikuja si¢ posadzki, tynki zewngtrzne, pokrycie dachu,
obrobki blacharskie, malowanie. Do wymiany nalezy przeznaczy¢ stolarkg okienna
1 drzwiowa.

6.4 W ramach przebudowy nalezy dociepli¢ $ciany 1 stropodach do aktualnego, normowego
wspotczynnika przenikania ciepta.

6.5 Do przebudowy pomieszczen internatu na pokoje mieszkalne nalezy zastosowac lekkie
scianki dzialowe. Zaleca sig przyjac scianki gipso-kartonowe w ukladzie podtuznym do
uktadu belek stropowych na ruszcie metalowym systemowym i bloczki gazobetonowe

o cigzarze objetosciowym < 4,50 kN/m’ w uktadzie poprzecznym do belek.



